SPD-Fraktion Essen (Oldenburg) Essen, den 18.05.2021

An die
Gemeinde Essen (Oldenburg)

Herrn Birgermeister H. Krelmann

Betr.: Antrag der SPD-Fraktion

»Verkauf von gemeindlichen Flichen*

Sehr geehrter Herr Blirgermeister!

Die SPD-Fraktion beantragt folgendes:

Wir beantragen hiermit, dass anlassbezogen schon in den né&chsten Sitzungen der
kommunalen Gremien zum Tagesordnungspunkt ,,Verkauf von gemeindlichen Flichen*
beraten wird. Bei dem Antrag handelt es sich um einen Beratungsgegenstand von besonderen

offentlichen Interesse, der in den 6ffentlichen Sitzungen zu beraten ist.

Der Gemeinderat moge beschliel3en, dass bei zukunftigen Verkaufen von Grundsticksflachen
der Marktwert mehr Berticksichtigung findet und ein Verkauf an einen Bieter, der deutlich
unterhalb des Hochstgebotes liegt, nicht angestrebt werden sollte. Weiter sollte festgelegt
werden, dass eine GrundstlicksverauRerung an einen Bieter, der das 1,5-fach héhere Gebot
eines anderen Bieters deutlich unterschreitet, den Zuschlag nicht erhalt. AusschlieBlich im
Falle substanzieller Vorteile fur die Gemeinde darf von dieser Regel abgewichen werden.

Begriindung:

Kommunen koénnen nach den Vorgaben des allgemeinen kommunalen Haushaltsrechts
Vermogensgegenstande verduflern, soweit die Kommune diese zur Erflllung ihrer
gemeindlichen Aufgaben in absehbarer Zeit nicht bendtigen. Dabei besteht jedoch die
Verpflichtung der Gemeinde, eine sparsame und wirtschaftliche Haushaltsfiihrung
durchzuftihren und bei der VerdulRerung von Vermogensgegenstanden den vollen Wert bzw.
Marktwert heranzuziehen. Der Wert von Grundstiicken dirfte in der Regel durch ein
Verkehrswertgutachten zu ermitteln sein, bzw. der Bodenrichtwert gibt dazu haltbare Werte.
Die Gemeinde sollte sich nicht ausschlieflich in die Rolle eines Grundstticksverkaufers
begeben, aber als Initiatorin der GrundstlicksveraufRerung ist sie an den allgemeinen
Gleichheitssatz aus Art. 3 Abs. 1 des Grundgesetzes verpflichtet, ein transparentes und



diskriminierungsfreies Auswahl- bzw. Bieterverfahren zur Auswahl der Kaufer
durchzufuhren. Insbesondere sollte die Durchfiihrung des Bieterverfahrens und die
Bedingungen fir die Auswahlentscheidung hinreichend verdffentlicht werden, damit die
Kommune die Gleichbehandlung der Kaufinteressenten gewahrleistet.

Besonders wichtig erscheint dabei, wenn sich die GrundsticksverdauBerung an ein
Unternehmen und/oder einen Investoren richtet, alle vergaberechtlichen Regelungen
genauestens zu prifen.

Rechtlich kann die VerduRerung einer kommunalen Liegenschaft unter ihnrem Wert/Marktwert
eine rechtswidrige Beihilfe zugunsten des kaufenden Unternehmens darstellen. Dieses dirfte
der Fall sein, wenn die Flache an einen Anbieter verdufl3ert werden soll, der mit geringen
Abweichungen lediglich die Halfte des Kaufpreises eines weiteren Bieters anstrebt. In diesen
entsprechenden Féllen l&sst sich der Beihilfetatbestand grundsétzlich nur bei der
Durchfiihrung eines wettbewerblichen, transparenten, diskriminierungs- und bedingungsfrei
ausgestalteten Bieterverfahrens nicht begrinden.

Verknipft die 6ffentliche Hand die GrundstiicksverauRerung mit einem Mindestkaufpreis, so
ist dadurch nicht der Marktwert festgestellt worden. Nattrlich spiegelt ein Hochstgebot in
einem solchen Ausschreibungsverfahren den absoluten Marktpreis nicht wider, er ist jedoch
ein wertschatzender Anhalt. Nur ein Wertgutachten erscheint dafiir ein geeignetes Mittel zu
sein, so dass vor Abschluss des Kaufvertrags ein solches einzuholen ware.

Daher bittet die SPD-Fraktion, den Tagesordnungspunkt

»vVerkauf von gemeindlichen Flichen*

auf die Tagesordnung der nachsten Gremien zu setzen.

Weiter wird gebeten, den Antrag bereits vor den anberaumten Sitzungen zumindest per Mail
an alle Ratsmitglieder zur Kenntnis zu geben, so dass uber den Antrag schnellstmdglich
diskutiert und beraten werden kann, zumal anlassbezogen eine gewisse Eilbedurftigkeit
besteht.

Mit freundlichen GriRen,

im Namen der SPD-Fraktion Essen (Oldenburg)

Detlef Kolde

Fraktionsvorsitzender



